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CONSELHO DE MINISTROS

Decreto-Regulamentar n°® 28/2014

de 22 de Outubro

O regime juridico do cadastro predial, aprovado pelo
Decreto-Leil n.° 29/2009, de 17 de Agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 45/2014, de 20 de Agosto, no seu artigo
39.°, remete para Decreto-Regulamentar o seu desen-
volvimento e regulamentacgdo, para além de indicar
especificamente como matéria sujeita a regulamentagao
obrigatoéria, a elaboracido de um registo informatizado,
do qual consta todos os prédios cadastrados no territério
nacional, a fase de exposi¢io, consulta publica e recla-
macio referente a caracterizacio provisoria dos prédios,
na sequéncia dos dados recolhidos no ambito de uma
operacdo de execucio do cadastro.

Estando em causa a mesma forma do acto, o presente
Decreto-Regulamentar desenvolve e regulamenta o re-
ferido diploma, com especial destaque para as matérias
antes citadas.

Assim,

Ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 5.°, no n.’ 2 do
artigo 30.° e no artigo 39.°, todos do Decreto-Lein.® 29/2009,
de 17 de Agosto, alterado pelo Decreto-Lel n.® 45/2014,
de 20 de Agosto;

0 002375

2 Nouso dafaculdade conferida pela alinea b) do artigo 205.°
~— - e pela alinea b) do n.° 2 do artigo 264.° da Constituicio,
o Governo decreta o seguinte:

CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Objeto

O presente diploma desenvolve e regulamenta o regime
juridico do cadastro predial.

Artigo 2.°

Objetivos

O regime do cadastro predial, desenvolvido pelo presente
diploma, visa a prossecucio dos seguintes objectivos:

a) Assegurar a identificagdo univoca dos prédios,
mediante a atribui¢do de um numero tGnico
de identificacéo, de utilizacdo comum a toda a
Administragdo Publica, possibilitando a cria-
¢ao da informagao predial tnica;

b) Unificar, num tunico sistema de informacéo, os
conteudos cadastrais existentes e a produzir;

¢) Permitir uma gestéo uniforme e informética dos
conteudos cadastrais;

d) Assegurar que a descri¢do predial do registo pre-
dial seja acompanhada de uma representagio
grafica em formato digital,

https://kiosk.incv.cv

e) Garantir a compatibilidade com os sistemas in-
formaticos utilizados pelas entidades referidas
no artigo 4.%; e

/) Assegurar o acesso a informacdo pela
Administracdo Publica, pelos cidadios e pe-
las empresas, designadamente por via eletro-
nica e com a garantia da protecido de dados
pessoais envolvidos.

Artigo 3.°
Principios gerais

1. A execugéao e conservacgao do cadastro obedecem aos
seguintes principios gerais:

a) Coordenacdo, assegurando a partilha de responsa-
bilidades entre as entidades competentes pelo
conteudo da informacio constante da base de
dados do cadastro e respectivas actualizagoes;

b) Complementaridade, assegurando que a harmo-
nizacdo das informagoes da competéncia das
diversas entidades salvaguarda os efeitos ju-
ridicos respectivos, nos termos da legislacédo
aplicavel,

¢) Subsidiariedade, no sentido de a informacio ser
recolhida e transmitida pelas entidades compe-
tentes que mais adequadamente o possam efe-
tuar, tendo em conta factores de proximidade;

d) Participacdo, reforcando a atuagdo civica dos
cidadéos, através do acesso a informacio e a
participacdo nos procedimentos de execugéo e
conservacio do cadastro;

e) Publicidade, garantindo a transparéncia e o ca-
racter publico dos procedimentos de execugao
e conservacao cadastral e das informagoes ca-
dastrais, com garantia da protecdo dos dados
pessoais envolvidos.

2. De acordo com a alinea b) do ntmero anterior, as
relagbes entre o cadastro, o registo predial e a matriz
predial regem-se por um principio de complementaridade,
nos termos do qual a situagdo juridica e fiscal dos prédios
constante do registo predial e da matriz predial produz
os efeitos previstos na legislacido respectiva.

3. Sem prejuizo do regime legal relativo a protecio
dos dados pessoais, o acesso a informacio cadastral
por parte dos particulares e das entidades e servicos da
Administragdo Publica do Estado e de outras pessoas
colectivas publicas efectua-se nos termos previstos no
presente diploma.

Artigo 4.°

Entidades competentes

1. A responsabilidade e a coordenagéo do regime insti-
tuido pelo presente diploma incumbem ao servigo central
responsavel pelo cadastro, nos termos do artigo 17.° do
regime juridico do cadastro predial.
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2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, pos-
suem igualmente competéncias no ambito do regime
juridico do cadastro predial as seguintes entidades:

a) O servico central responsavel pelos Registos,
Notariado e Identificacio;

b) As Camaras Municipais.
Artigo 5.°

Dever de comunicacao

1. As entidades e os servicos da administracio directa
e indirecta do Estado, bem como outras pessoas coletivas
publicas, que possuam informagdes relevantes para o Sis-
tema de Informacao Predial (SIP) devem comunica-las ao
servigo central responsavel pelo cadastro de acordo com
o regime constante do presente diploma em matéria de
execucio e conservacio do cadastro.

2. Os notarios e conservadores do registo predial estdo
sujeitos ao dever de comunicacio ao servigo central res-
ponsavel pelo cadastro da informacéao relativa aos actos
notariais e registais dos quais constem novas informagoes
ou a alteracio dos dados constantes do cadastro predial,
nos termos definidos no nimero anterior.

3. A comunicacido de dados pessoais nos termos do
presente artigo néo carece de consentimento do respec-
tivo titular.

CAPITULO 1T

Classificacao dos prédios
Artigo 6.°

1915000 002375

Prédios rusticos, urbanos e misto

Os prédios podem ser classificados, para efeitos do
cadastro predial, em prédios rusticos, prédios urbanos
e prédios mistos.

Artigo 7.°

Prédios rusticos

Prédios rusticos séo os terrenos afectos ou que tenham
como destino normal a atividade agricola, nos termos da
lei e dos planos de ordenamento do territério, incluindo
os edificios ou construcdes de cardcter acessorio, sem
autonomia econémica e reduzido valor que neles estejam
situados e afectos a producéo agricolas.

Artigo 8.°
Prédios urbanos
Prédios urbanos sio todos aqueles que ndo devam ser
classificados como rusticos, incluindo os terrenos desti-

nados a construcdo, sem prejuizo do disposto no artigo
seguinte.

Artigo 9.°
Prédios mistos
1. Prédios mistos sdo todos aqueles que estejam cons-
tituidos por uma parte rustica e outra urbana, desde

que nenhuma das partes possa ser classificada como
principal.

2. Se o prédio misto for constituido por uma parte
principal é classificado, na integra, de acordo com a parte
principal.
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CAPITULO III

Titulares cadastrais
Artigo 10.°

Legitimidade dos titulares cadastrais

1. Nos termos do artigo 6.° do regime juridico do cadastro
predial, sdo titulares cadastrais as pessoas singulares e
coletivas que se encontram em relacdo com o prédio ca-
dastrado, designadamente, numa das seguintes relagoes:

a) Concessdo administrativa sobre o prédio ou ser-
vigos publicos a que o prédio de encontra afecto;

b) Direito de aforamento;

¢) Direito de superficie;

d) Direito de usufruto;

e) Direito de propriedade;

/) Direito de servidao predial; e

g) Posse com as caracteristicas legalmente relevantes
para a aquisi¢do do direito de propriedade.

2. Os titulares cadastrais apresentam por si, ou através
de representante mandatado para o efeito, a declaracio
de titularidade, posse ou qualquer outro tipo de relagao
que tenha com o prédio.

3. Nas situagdes de comunhéo, qualquer contitular
tem legitimidade para apresentar a declaracio de ti-
tularidade, devendo, no entanto, informar os demais
comproprietarios ou consortes sobre o teor da declaracgao.

4. Nas situacbes de propriedade horizontal, tem legi-
timidade para apresentar a declaracido de titularidade
qualquer condémino, bem como o administrador do con-
dominio, recaindo sobre o apresentante a obrigacdo de
informagcéo do teor da declaragéo aos demais condéminos.

5. No caso de compropriedade, qualquer comparte tem
legitimidade para apresentar a declaracido de titulari-
dade, aplicando-se o dever de informacido aos demais
compartes.

6. Os titulares cadastrais sdo identificados pelos ele-
mentos constantes das alineas a) a ¢) do n.° 2 do artigo
17.° do presente diploma.

7. Nos casos em que os titulares cadastrais no coincidam
com aqueles em favor dos quais o prédio se encontra defi-
nitivamente inscrito no registo predial, prevalece a situ-
acdo juridica resultante do registo predial, nos termos do
disposto no artigo 7.° do Codigo do Registo Predial (CRP),
aprovado pelo Decreto-Lei n.” 10/2010, de 29 de Margo,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 45/2014, de 20 de Agosto.

8. O disposto no nimero anterior nao prejudica os di-
reitos adquiridos por transmissio inter vivos ou mortis
causa, com pretericdo da forma legalmente prescrita
susceptiveis de serem formalizados e reconhecidos ou
aquisig¢ao do direito por usucapido, nos termos do Codigo
Civil.
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Artigo 11.°

Direitos e obrigacoes dos titulares cadastrais

1. No ambito da operacio de execu¢io do cadastro, os
titulares cadastrais devem:

a) Proceder obrigatoriamente a demarcacgido dos
respectivos prédios, nos termos e condigdes
previstos nas normas técnicas de execugao do
cadastro predial;

b) Declarar oralmente ou através do preenchimento
de impresso em suporte papel ou electrénico,
destinado para o efeito, a titularidade do prédio;

¢) Fornecer todas as informacgdes que, de acordo
com o disposto no regime juridico do cadastro
predial e seus regulamentos, lhe forem solici-
tadas para fins de execucéo do cadastro;

d) Comunicar a Equipa de Apoio Técnico ou a en-
tidade executante quaisquer alteracées a de-
claragdo de titularidade;

e) Participar no periodo de exposic¢do e consulta pu-
blica a fim de validar a informacéo recolhida
durante a operacio de execucdo do cadastro;

/) Reclamar da caracterizacido proviséria dos pré-
dios nos termos definidos no presente diploma e
do regime juridico do cadastro predial, quan-
do tenha fundamento para tal.

2. O disposto no nimero anterior ndo prejudica o dever
da entidade executante, nos termos do presente regu-
lamento, adoptar medidas que visam apoiar os grupos
vulneraveis na demarcagio e identificagio fisica do seu
prédio e reconhecimento do respectivo direito, incluindo
os diferentes possuidores informais e detentores de di-
reitos reais secundarios tais como aforamento, direito de
usufruto e direito de superficie.

3. Os titulares cadastrais, relativamente aos prédios
existentes numa determinada area cadastrada, devem
informar o servico central responsavel pelo cadastro e a
Camara Municipal competente, os seguintes factos:

a) A existéncia de prédios nao cadastrados de que
sejam proprietarios ou detentores de direitos
reais secundarios;

b) Os erros detetados relativamente a prédios ca-
dastrados;

¢) As alteragoes ocorridas em prédios cadastrados
que modifiquem o posicionamento de qual-
quer das respectivas extremas, independen-
temente da alteracido da sua area;

d) A ampliacdo ou modificagdes nas construgoes de
prédios ja existentes;

e) As novas edificacoes, designadamente nos pré-
dios declarados como sendo terrenos para
construcao.
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4. O disposto na alinea c¢) do nimero anterior abrange,
designadamente, os seguintes casos:

a) O acerto ou rectificacio de estremas e de fracio-
namento por loteamento;

b) A desanexacéao ou partilha;

¢) A reunido ou anexacao, por qualquer via, de to-
talidade ou de parte de dois ou mais prédios.

5. As alteracdes a que se referem a alinea d) don.’ 1
e alinea ¢) do n.° 3 do presente artigo s6 revelam defi-
nitivamente na caracterizacido dos prédios depois de os
factos que as originaram terem ingressado no cadastro
predial e no registo predial.

6. O Estado, enquanto entidade expropriante, deve
informar o servico central responsavel pelo cadastro de
expropriagoes por utilidade publica de prédios cadastrados
que tenha realizado, indicando os seus elementos essen-
ciais de identificacdo fisica, bem como a identidade do
expropriado.

7. 0 Estado, através da entidade gestora do patrimoénio
publico, deve ainda informar o servigo central responsavel
pelo cadastro o seguinte:

a) A alienacio ou constituicdo de outros direitos
reais sobre os imo6veis do dominio privado do
Estado;

b) A edificagdo de infra-estruturas publicas;

¢) A atribuigdo ou alteracdo da toponimia nacional,
nos termos da lei;

d) A concessdo administrativa a favor de particu-
lares de bens do dominio publico do Estado.

8. As Camaras Municipais, em relagéo ao territério dos
respectivos Municipios, devem informar o servigo central
responsavel pelo cadastro dos seguintes factos:

a) A alteracio na toponimia municipal dos aglome-
rados urbanos e das ruas;

b) A atribuig¢do ou alteragdo dos nimeros de policia
nas areas cadastradas;

¢) O loteamento e alienacio de lotes para edificacio
urbana ou constituicdo de quaisquer outros

direitos reais secundarios sobre imoveis do
dominio privado municipal,

d) A edificagdo de quaisquer infra-estruturas pu-
blicas municipais;

e) Licencas para novas construcoes;
/) Toda e qualquer alteracio fisica operada nos prédios.

9. Asinformacées a que se refere os nimeros anteriores
devem ser prestadas no prazo de 30 (trinta) dias a contar
da data da verificacédo do facto.
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CAPITULO IV

Execucao e Conservacao do Cadastro Predial
Secgao I
Execucao do Cadastro Predial
Subseccao 1
Disposi¢oes Preliminares
Artigo 12.°
Ambito territorial

1. A operacdo de execucdo do cadastro predial pode,
em termos territoriais, abranger:

a) Uma ilha;

b) Um ou mais Concelhos;

¢) Uma ou mais Freguesias;

d) Uma Povoacio;

e) Uma area previamente delimitada.

2. Os limites administrativos considerados para fins
cadastrais sido os constantes da divisido administrativa
legalmente definida.

Artigo 13.°

Entidade executante
1. A entidade executante do cadastro predial pode ser:

a) O servigo central responsavel pelo cadastro di-
rectamente com recurso e meios humanos
proprios;

b) As Camaras Municipais, no ambito da respec-
tiva circunscri¢do territorial, mediante au-
torizacdo do servico central responsavel pelo
cadastro ou protocolo a assinar entre este e
aqueles;

¢) Uma entidade privada detentora de autorizagéo
administrativa e correspondente alvara e
contratada, nos termos da lei.

2. Compete a entidade executante, no ambito da
operacdo de execucdo do cadastro predial, exercer as
competéncias que lhe sdo atribuidas pelo regime juridico
do cadastro predial e pelo presente diploma, observando
ainda as normas técnicas em vigor e os termos e condicoes
contratuais para a operacido de execucdo do cadastro
predial.

3. As referéncias feitas a entidade executante relati-
vamente a uma operacdo de execucido do cadastro em
concreto deve ser entendido como a entidade publica ou
privada que se encontra legalmente habilitada ou con-
tratada para exercer a atividade de execugdo do cadastro
numa determinada circunscri¢ido geografica.

Subseccao 11
Aquisicao de Dados Cadastrais
Artigo 14.°

Publicitacao da operacao de execucgao do cadastro

1. O inicio dos trabalhos de execuc¢do do cadastro é
publicitada pelo servico central responsavel pelo cadastro

https://kiosk.incv.cv

ou outra entidade por ela mandatada, com pelo menos 2
(dois) meses de antecedéncia, por meio de editais a afixar
nos locais de estilo, nas sedes dos Municipios e das Fre-
guesias abrangidos e contiguos, e de anuncios a publicar
em dois dos jornais mais lidos, sem prejuizo da utilizagao
de outros meios de informacio, ao abrigo do disposto no
artigo 25.° do regime juridico do cadastro predial.

2. Os editais devem ser afixados na sede dos seguintes
servicos descentralizados ou desconcentrados do Estado:

a) Camara Municipal, Delegac¢ées Municipais e
noutros locais apropriados das Freguesias
abrangidas e contiguos;

b) Conservatéria do Registo Predial e Cartoérios
Notariais;

¢) Repartig¢do de Finangas;

d) Delegacao do departamento governamental res-
ponsavel pela agricultura;

e) Delegacao do servigo central responsavel pela
educacio;

/) Delegacéo da Cabo Verde Investimentos no pais
e na diaspora;

g) Embaixadas, Consulados e outros pontos de re-
presentacdo diplomatica de Cabo Verde no
estrangeiro; e

h) Entidades gestoras das zonas turisticas especiais.

3. Os editais devem ainda ser afixados em outros locais
de estilo ou de aglomeracao de pessoas, designadamente
Igrejas, centros de saude e hospitais, sede dos servigos
desconcentrados do Estado e publicitados através de
sitios de internet das institui¢oes do Estado.

4. O servico central responsavel pelo cadastro deve
ainda notificar oficiosamente as seguintes entidades:

a) A Camara Municipal territorialmente competente;

b) O servico central responsavel pela gestido do pa-
triménio do Estado; e

¢) As entidades gestoras das zonas turisticas especiais.

5. Com a publicitacdo da decisio de realizagio da ope-
racdo de execucio do cadastro sdo divulgados, de entre
outros, os seguintes elementos:

a) Os locais onde sdo prestadas as informacées e
recebidas as declaracdes de titularidade;

b) As normas técnicas para a demarcacio dos pré-
dios, a realizar nos termos do artigo seguinte;

¢) Os prazos das varias fases da operacio de execucio
do cadastro;

d) O termo do prazo para apresentacio das decla-
racoes de titularidade.

6. As declaragoes de titularidade podem ser apresentadas
no primeiro dia Gtil apds a publicitagdo da operacéo de
execucao do cadastro e até 20 (vinte) dias Uteis antes da
data fixada para a conclusido da operacdo de execucio
do cadastro.
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7. O prazo para apresentacio das declaragées de titu-
laridade dos que comprovarem residir no estrangeiro é
acrescido de uma dilacédo de 10 (dez) dias uteis.

8. Da publicitagéo referida no n.” 1 consta, obrigato-
riamente, a indica¢do do periodo da consulta publica,
dos locais onde se encontra disponivel a caracterizacio
provisoria e do prazo fixado para apresentacio de recla-
macdes, bem como a forma de os interessados apresen-
tarem quaisquer sugestdes ou observacoes.

9. A Equipa de Apoio Técnico e a entidade executante
devem prestar todos os esclarecimentos e informacées
solicitados pelos particulares a partir do inicio da publi-
citacdo dos trabalhos de execugdo do cadastro predial.

Artigo 15.°

Demarcacao dos prédios

1. Os titulares de prédios localizados nas zonas
abrangidas por uma operacio de execucio do cadastro
e os titulares dos prédios confinantes devem, por si ou
através de representante devidamente mandatado para
o efeito, proceder obrigatoriamente a demarcacio dos
respectivos prédios nos prazos e condigoes fixados no
presente diploma e nas normas técnicas de execugéo do
cadastro predial.

2. Para efeitos do presente diploma, presume-se que a
demarcacao dos prédios foi efetuada com a concordancia
dos respectivos titulares cadastrais, sem prejuizo do di-
reito de impugnagao que lhes assiste nos termos da lei.

3. Durante a demarcacio as estremas dos prédios sdo
assinaladas por marcos de propriedade, cuja colocacgio,
caracteristicas e sinaliza¢do obedecem as normas técnicas
a aprovar por Portaria do membro do Governo responsavel
pela area do cadastro, nos termos do n.’ 3 do artigo 17.°
do regime juridico do cadastro predial.

4. Para além da sua publicacido no Boletim Oficial, as
normas técnicas devem ser amplamente publicitadas
designadamente através de sitios de internet, afixa¢ao
nos locais de estilo do Municipio em causa.

5. Os erros introduzidos no sistema cadastral como
resultado da demarcacdo incorrecta de prédio sdo da
responsabilidade dos respectivos titulares cadastrais, os
quais suportam os encargos decorrentes das rectificages
que forem necessarias realizar para corrigir a situacio
nos termos estabelecidos no artigo 29° do regime juridico
do cadastro predial.

6. A entidade executante deve adoptar as medidas que
visam apoiar os grupos vulneraveis na demarcacgio do seu
prédio e reconhecimento do respectivo direito, incluindo
os diferentes possuidores informais e detentores de di-
reitos reais secundarios.

Artigo 16.°

Auséncia dos confiantes no acto de demarcacao

A auséncia dos confiantes no acto de demarcacio nio
constitui por si s6 motivo para diferir o cadastro do prédio
em causa, desde que o titular do direito de propriedade
possa indicar com precisio e convic¢do os limites do seu
prédio.
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Artigo 17.°

Declaracao de titularidade dos prédios

1. A declaracdo de titularidade de cada prédio, para
efeitos de inscricdo cadastral, é obrigatéria para todos os
titulares cadastrais e deve ser efetuada em formulario
préprio, segundo modelo a aprovar por Portaria do mem-
bro do Governo responsavel pelo cadastro, ao abrigo do
n.° 4 do artigo 7.° do regime juridico do cadastro predial.

2. Sdo de declaragio obrigatéria, quando existam, os
seguintes dados:

a) Nome ou designacdo social do titular;
b) Numero de identificacao fiscal do titular;

¢) Domicilio ou sede dos titulares por referéncia ao
lugar de residéncia habitual,

d) Numero da descrigdo predial na Conservatoéria
dos Registos;

e) Numero de inscri¢do na matriz predial,
/) Local onde se situa o prédio;

g) Designacéao por que é conhecido o prédio;
h) Os relativos ao titulo aquisitivo;

1) Os relativos a outros documentos comprovativos
da titularidade;

J) Uso do prédio.

3. Sdo dados complementares, de declaracgio néo obri-
gatéria, designadamente os seguintes:

a) A identificacio do anterior titular;
b) A indicacdo do anterior artigo matricial;

¢) Outros contatos para além do referido na alinea c)
do ntmero anterior, tais como endereco ele-
trénico, namero de telefone ou nimero de fax;

d) As circunstancias urbanisticas do prédio.

4. Nas situagbes de comunh&o ou de propriedade
horizontal referidas nos n.°s 3 e 4 do artigo 10.°, o apre-
sentante indica a parte que lhe pertence e, querendo,
os dados relativos aos demais contitulares, os quais sédo
classificados como dados complementares, cuja falta ndo
¢é impeditiva da recec¢éo da declaracio.

5. No caso de a declaracido ser apresentada por um
representante dos titulares cadastrais, a respectiva
identificacdo para efeitos do presente diploma efectua-
se através do respectivo nome, numero de identificacio
fiscal, caso seja residente no pais, e domicilio habitual.

6. Os dados constantes da declaragao de titularidade
presumem-se correctos, sem prejuizo da faculdade da
Equipa de Apoio Técnico requerer ao titular os esclare-
cimentos e a documentagio complementar pertinente.

7. A prestacao de falsas declaracées ou a apresentacio
de documentos falsificados é punivel nos termos previstos
no Cédigo Penal, devendo tal facto constar dos antncios.

8. A entidade executante, a Equipa de Apoio T'écnico ou
0s servigos competentes podem, a qualquer momento, rea-
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lizar ac6es de investigacio junto dos servigos competentes
para determinar a suficiéncia dos dados apresentados e
confirmar os direitos invocados pelos titulares cadastrais.

9. Consideram-se em situacdo de cadastro diferido os
prédios cuja declaragdo de titularidade ndo contenha
algum dos dados de declaracio obrigatdria previstos
no n.’ 2 do presente artigo, quando existam, desde que,
com a intervencdo da entidade executante ou o servigo
central responsavel pelo cadastro ndo tenha sido possivel
suprir a omissao.

10. A entidade executante prestara o devido apoio aos
grupos vulneraveis no processo de declaragao de titula-
ridade dos seus prédios.

Artigo 18.°

Rectificacao das declaracgoes de titularidade

1. A analise das discrepancias eventualmente existen-
tes entre o teor das declaragoes de titularidade relativa-
mente a realidade fisica, a descri¢do predial e a inscri¢io
matricial é efetuada pela entidade executante, através
de procedimento de rectificagio.

2. O inicio do procedimento é comunicado aos titulares
cadastrais ou ao respectivo representante para, no prazo
que lhe for determinado, nunca superior a 15 (quinze)
dias, prorrogavel oficiosamente ou a pedido do interes-
sado, prestarem os esclarecimentos e apresentarem a
documentacio necessarios a rectificacido da discrepancia.

3. Apreciados os elementos recebidos nos termos do
numero anterior ou decorrido o prazo fixado inicialmente
ou prorrogado, a entidade executante procede, se assim
for possivel, a rectificagao da declaragao de titularidade, a
qual é remetida aos titulares cadastrais ou ao respectivo
representante.

4. Consideram-se em situacdo de cadastro diferido os
prédios relativamente aos quais, apesar da intervencio
da entidade executante ou do servigo central responsavel
pelo cadastro, ndo seja possivel proceder a rectificacdo
da declaragao de titularidade.

5. A declaracdo de titularidade pode ainda ser recti-
ficada, oficiosamente ou por iniciativa dos titulares ca-
dastrais, nos casos de alteracio de algum dos elementos
da declaracdo, designadamente alteracgoes toponimicas,
elementos cartograficos ou erros.

6. A rectificacao oficiosa é comunicada aos titulares ca-
dastrais ou ao respectivo representante e sendo efetuada
por iniciativa de um dos titulares cadastrais é notificada
nas situagoes de comunhéo aos demais consortes.

Artigo 19.°

Actos de registo durante a execuc¢ao do cadastro

1. As Conservatoérias do Registo Predial com compe-
téncia em area abrangida por uma operacio de execu¢io
do cadastro predial devem informar o servigo central res-
ponsavel pelo cadastro dos pedidos de registo solicitados
relativamente a prédios localizados nessa area a partir do
momento em que se inicie a operacio e até essa mesma
area ser considerada cadastrada.

2. A informacéo referida no nimero anterior deve
preferencialmente ser prestada através do sistema de
informagao predial.

https://kiosk.incv.cv

Artigo 20.°

Harmonizac¢ao de dados

1. A harmonizacio corresponde a articulacio entre o
teor da declaragdo de titularidade e os dados constantes
das descrigoes prediais e das inscri¢cbes matriciais, de-
vendo ser efetuada no decurso da operacio de execucgio
do cadastro predial.

2. Nao sendo possivel proceder a harmonizacdo dos
dados no decurso da operacdo de execucdo do cadastro
predial, o procedimento prossegue nos termos definidos
quanto a conservagdo do cadastro, considerando-se os
prédios em situacao de cadastro diferido, nos termos do
artigo seguinte.

Artigo 21.°

Cadastro diferido

1. Para efeitos do artigo 28.° do regime juridico do ca-
dastro predial, consideram-se em situacio de cadastro
diferido os prédios abrangidos por uma operacio de exe-
cucio do cadastro relativamente aos quais se verifique
uma das seguintes situagoes:

a) Nao forem demarcados, ou, tendo sido, aqueles
cujos dados obtidos ndo permitam proceder a
respectiva caracterizacdo, designadamente
quanto a defini¢do juridica da sua titularidade
ou falte algum dado de declaracgéo obrigatdria;

b) Aqueles sobre os quais incidam processos judi-
ciais pendentes;

c¢) Os prédios contiguos relativamente aos quais se
verificam desacordos entre os titulares quan-
to a localizagdo das respectivas estremas;

d) Os titulares cadastrais se oponham ao direito
da entidade executante de aceder as areas
néo edificadas de prédios e de serventia das
edificagbes para instalar os seus equipamen-
tos e demais instrumentos de trabalho para
o desempenho da sua missdo, nos termos da
alinea b) do n.° 1 do artigo 27.° do regime juri-
dico do cadastro predial,

e) Nao seja possivel proceder a harmonizag¢ao dos
dados nos termos do artigo 20.% e

/) Os prédios cuja declaracio de titularidade nao
contenha algum dos dados de declaracao obri-
gatoria exigidos pelo n.’ 2 do artigo 17.°.

2. Os titulares de prédios em situacao de cadastro di-
ferido podem, a todo o tempo, solicitar ao servigo central
responsavel pelo cadastro a realizacdo de um processo
de conservacao do cadastro circunscrito a area onde os
prédios se situam, cuja realizacdo fica dependente da
demonstracdo de demarcacgdo adequada e cujos encargos
sdo suportados pelos proponentes, nos termos a definir
por Portaria do membro do Governo responsavel pela
area do cadastro.

3. Os titulares cadastrais dos prédios referidos no pre-
sente artigo sdo responsaveis pelas consequéncias, para
si e para terceiros, da situagao de indefini¢do cadastral
dos prédios respectivos.
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4. A falta de demarcagéo e ou comparéncia dos titulares
de prédios confiantes no acto publico de demarcacio de
um prédio ndo constitul motivo para diferir a execucéo
do cadastro predial desde que o respectivo titular do
direito demonstre convicgdo na defini¢do dos limites do
seu prédio e esteja em harmonia com os documentos
apresentados.

5. S6 se considera cadastro diferido a partir da carac-
terizagao definitiva e, no caso da execucdo do cadastro
predial por uma entidade privada, apés a homologagéo
dos resultados da operacéo.

Artigo 22.°

Comunicacao da alteracao da situac¢ao juridica dos prédios

1. Durante a operacdo de execucido do cadastro, os
titulares cadastrais e quaisquer servicos ou entidades
publicas e privadas que intervenham em actos que modi-
fiquem a titularidade ou o posicionamento das estremas
dos prédios devem comunicar a Equipa de Apoio Técnico,
ao servigo central responsavel pelo cadastro ou a entidade
executante, no prazo maximo de 10 (dez) dias, todas as
alteracdes decorrentes dessa intervencio.

2. Nas situacgoes referidas no nimero anterior, os re-
presentantes das Conservatérias do Registo Predial na
Equipa de Apoio Técnico comunicam a entidade executan-
te, no prazo maximo de 10 (dez) dias, o registo definitivo
das alteracoes ocorridas na situacéo juridica dos prédios.

Artigo 23.°

Trabalhos de campo

1. Os trabalhos de campo relacionados com a prepa-
racdo das bases cartograficas, recolha dos dados sobre
os prédios ou quaisquer outros necessarios a operagoes
de execucdo de cadastro sdo realizados pela entidade
executante.

2. Os técnicos e demais pessoal de apoio da entidades
executante devem apresentar devidamente identificados
e serem acompanhados permanentemente por um repre-
sentante do servico central responsavel pelo cadastro.

3. Para efeitos da obtencdo dos dados necessarios as
operacgoes referidas no n.° 1, a entidade executante e o
pessoal ao seu servigo goza dos direitos previstos no artigo
27.° do regime juridico do cadastro predial.

4. No ambito dos trabalhos de campo sdo recolhidos
pela entidade executante os seguintes dados:

a) Os elementos cartograficos que permitam locali-
zar as estremas de cada prédio, incluindo os
classificados como Areas Urbanas de Génese
Ilegal (AUGI);

b) A localizac¢do dos marcos de propriedade;

¢) Os documentos oficiais que certificam o direito
de propriedade ou direitos reais secundarios;

d) Os documentos oficiais que provam a posse do
prédio;

e) Quaisquer outros elementos considerados rele-
vantes para efeitos de caracterizagao e iden-

tificagdo dos prédios, nos termos definidos nas
normas técnicas de execucio do cadastro predial.
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5. As entidades e servigos publicos, em especial o ser-
vigo central responsavel pelo cadastro e o servigo central
responsavel pelo Registo, Notariado e Identificagio, par-
ticularmente os seus servigos desconcentrados de Registo
Predial e Notariado, bem como as Camaras Municipais,
territorialmente competentes, devem prestar a entidade
executante, directamente ou por intermédio da Equipa de
Apoio Técnico, toda a colaboracgéo que lhes for solicitada
para o exercicio das suas fungoes.

6. Os dados cadastrais referidos no n.° 1 que constem
das bases de dados das entidades e servigos publicos,
podem ser cedidos em suporte informatico a entidade
executante, através do servico central responsavel pelo
cadastro, nos termos da lei.

7. Para efeitos do presente diploma, as “Areas Urbanas
de Génese Ilegal” (AUGI) sao os prédios ou conjuntos de
prédios contiguos, independentemente da sua titularida-
de que, sem a competente licen¢a de loteamento, quando
legalmente exigida, tenham sido objeto de operacoes
fisicas de parcelamento ou ocupacio espontanea, através
de assentamentos informais, destinadas a construcoes
ilegais até a data da entrada em vigor do presente di-
ploma, e que nos respectivos planos urbanisticos estejam
classificadas como espaco urbano ou urbanizavel.

Artigo 24.°

Documentos oficiais que certificam o direito de propriedade
e outros direitos reais secundarios

1. Para efeitos do disposto na primeira parte da alinea c)
do n.° 4 do artigo anterior, consideram-se documentos
oficiais que certificam o direito de propriedade sobre o
prédio, a certidao do registo predial, emitida pelas enti-
dades legalmente competentes.

2. Estando o prédio omisso na Conservatéria do Registo
Predial, a certiddo do registo matricial faz presumir a
posse a favor da pessoa a favor de quem esté inscrita, caso
néo seja acompanhada pelo titulo juridico translativo da
propriedade ou constitui¢do dum direito real.

3. Em caso de duvidas, contradi¢do ou direito incom-
pativel de terceiros ja declarado, pode ser exigido ao
declarante, caso néo apresente voluntariamente, o titulo
juridico que prova a relagdo material subjacente, desig-
nadamente, os seguintes documentos:

a) A escritura publica de compra e venda, doagao
ou permuta;

b) A escritura publica de partilha na sucessdo mortis
causa;

¢) Escritura publica de justificacio notarial;
d) A justificagdo administrativa de dominio;
e) O titulo de arrematacido em hasta publica;

N A sentenca de justificagdo judicial de prédio, de-
pois transitada em julgado;

g) A sentenca que decretou o divorcio, depois de
transitada em julgado, relativamente aos
prédios objeto de partilha.

4. Para efeitos do disposto na parte final da alinea c)
do n.° 4 do artigo anterior, consideram-se documentos
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oficiais os titulos juridicos, celebrados nos termos da lei,
que constituem ou reconhecem direitos reais secundarios
sobre prédios, designadamente, os actos de constituigao
dos direitos de aforamento, de usufruto, de serviddes
prediais e de superficie.

Subseccao 111
Caracterizacao Provisoria, Exposi¢ao e Consulta Publica
Artigo 25.°

Caracterizacao provisoria

Com base nos elementos recolhidos nos trabalhos de
campo e nas declaracoes de titularidade apresentadas
pelos titulares cadastrais ou pelos representantes manda-
tados para o efeito é efetuada a caracterizagao proviséria
dos prédios, cujos resultados estido sujeitos a exposi¢io
obrigatoria, para efeitos de consulta publica, nos termos
dos artigos seguintes.

Artigo 26.°

Publicitacao

1. A exposigdo e consulta publica devem ser publici-
tadas pelo servigo central responsavel pelo cadastro ou
outra entidade executante com a antecedéncia minima
de 30 dias, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 14.°,
devendo com ela divulgar os seguintes elementos:

a) O local e prazo da exposi¢do e consulta publica
da caracterizacio provisoria;

b) As entidades, os locais, a forma e o prazo de
apresentacao de reclamacao e recursos.

2. A exposic¢ao e consulta devem também ser publici-
tadas através das novas tecnologias de informacéao e co-
municacdo, designadamente através de sitios de internet
dos servicos e organismos do Estado.

Artigo 27.°

Locais, meios e prazos

1. A exposigdo para efeitos de consulta publica é feita
em locais e meios tecnoldgicos previamente publicitados,
ao abrigo do artigo anterior.

2. O prazo de exposicio e consulta publica é definido
pela Equipa de Apoio Técnico, nos termos da alinea c)
do n.° 5 do artigo 14.°, ndo podendo ser inferior a 30
(trinta) dias.

3. Durante o periodo de exposicdo e consulta publica
dos elementos de caracterizac¢io proviséria dos prédios,
o servigo central responsavel pelo cadastro e a Conser-
vatéria do Registo Predial territorialmente competente
manterdo nos locais previamente publicitados pessoal
técnico apto a prestar informacoes e esclarecimentos, sem
prejuizo das competéncias da Equipa de Apoio Técnico.

Artigo 28.°

Reclamacao para a Equipa de Apoio Técnico

1. Os titulares cadastrais e qualquer outro interessado
podem apresentar a Equipa de Apoio Técnico reclamagoes
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relativas a caracterizacio proviséria dos prédios até 20
(vinte) dias apés o termo do prazo da consulta publica,
nos termos seguintes:

a) Por escrito, através de formulario proprio dispo-
nibilizado e entregue no local publicitado ou
remetido via internet;

b) Por escrito, através de carta registada dirigida
ao servi¢o central responsavel pelo cadastro
ou entregue directamente;

¢) Por preenchimento de formulario préprio, dispo-
nibilizado nos locais de reclamacio e ou no si-
tio da Internet do servico central responsavel
pelo cadastro ou outras entidades previamente
publicitadas;

d) Oralmente, devendo neste caso a declaracio ser
reduzida a escrito por técnicos ao servigo da
entidade executante.

2. As reclamacées tém de ser fundamentadas de facto
e de direito e especificar as alteracoes pretendidas.

3. Mediante prévio parecer da entidade executante,
as reclamacées sdo apreciadas e decididas pela Equipa
de Apoio Técnico, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar
do fim do prazo da sua apresentacio, sendo a decisdo
notificada ao reclamante.

4. O deferimento da reclamacio da lugar a correspon-
dente alteracido da caracterizacio proviséria do prédio
em causa, a efetuar pela entidade executante.

5. O projeto de decisdo de deferimento de reclamacgio
que implique a alteracdo da localizacdo das estremas
de outros prédios é precedido de audiéncia prévia dos
titulares cadastrais respectivos, os quais dispéem de 20
(vinte) dias para se pronunciarem sobre as pretendidas
alteragdes a estrutura predial.

6. Em caso de discordancia dos titulares cadastrais,
os prédios em questdo sio considerados em situacio de
cadastro diferido, sendo os reclamantes e os titulares
cadastrais notificados desse facto pela Equipa de Apoio
Técnico.

7. A entidade executante é obrigada a colaborar tec-
nicamente com a Equipa de Apoio Técnico podendo ser
por esta convocada para, conforme a matéria em causa,
fazer participar os seus técnicos da area nas reunides
que apreciem e decidam a reclamagio.

8. Nas situacgdes em que exista concordancia de todos
os titulares cadastrais ou decorrido o prazo fixado non.’ 5
sem que qualquer um dos titulares apresente objecao
expressa, a entidade executante procede nos termos do
disposto no n.° 4 do presente artigo.

Subseccao IV
Caracterizacao definitiva
Artigo 29.°

Prédios cadastrados e prédios em cadastro diferido

1. A caracterizagio dos prédios é considerada definitiva
logo que decorrido o prazo para apresentacio das recla-
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macodes e decididas as que forem apresentadas, devendo
indicar com precisdo os prédios cadastrados e os que se
encontrem em situagdo de cadastro diferido.

2. O disposto no nimero anterior nio prejudica a
posterior apresentacdo de pedidos de rectificacéo a ca-
racterizacdo dos prédios.

Artigo 30.°

Comunicacao da conclusao da operacao

1. O servigo central responsavel pelo cadastro comunica,
através de aviso a publicar num dos jornais mais lidos
do pais e no Boletim Oficial e a divulgar no seu sitio da
Internet, a conclusio da operacio de execucio do cadastro,
incluindo a delimitac¢do da area cadastrada.

2. O disposto no nimero anterior nio prejudica a
publicacédo no Boletim Oficial do despacho conjunto dos
membros do Governo responsaveis pelas areas da Justica
e do Ordenamento do Territério, declarando estabelecido
o correspondente cadastro predial, para efeitos de registo
predial obrigatério, conforme exige o n.° 2 do artigo 4.°
do CRP.

Artigo 31.°

Certificacao

1. Quando solicitado pelos titulares cadastrais, podem
ser emitidas plantas cadastrais dos prédios incluidos no
cadastro diferido, designadamente para efeitos de reso-
lucdo de conflitos emergentes da execugdo do cadastro
predial ou formalizagéo d direitos.

2. A inclusio do prédio no cadastro predial, na sequéncia
da sua caracterizagdo definitiva, da lugar a emissao da
Certidao de Identificacdo Predial (CIP) em suporte tele-
matico ou papel, apés o registo predial obrigatério, nos
termos previstos no CRP.

3. Os dados que devem constar da planta cadastral sdo
os decorrentes do conceito estabelecido pela alinea j) do
n.° 1 do artigo 2.° do regime juridico do cadastro predial.

Seccgao 1T
Conservacao do Cadastro Predial
Artigo 32.°
Ambito
A conservagao do cadastro predial compreende o pro-
cesso de permanente atualizagdo do cadastro predial

integrando as modificagoes fisicas, juridicas e economicas
dos prédios que se sucedem no tempo.

Artigo 33.°
Alteracoes fisicas no prédio
A Camara Municipal deve comunicar obrigatoria-
mente ao servigo central responsavel pelo cadastro, por
via eletrénica ou outra, no prazo de 15 dias, contados a
partir do facto, as alteracoes fisicas operadas nos prédios,

acompanhado dos elementos de suporte, sem prejuizo do
disposto no artigo seguinte.

Artigo 34.°

Actos notariais envolvendo alteracoes

1. Qualquer acto notarial relativo a prédios cadastrados
que implique alteragéo do posicionamento das respectivas
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estremas exige a apresentac¢do simultanea, em relagao
quer a esses prédios quer aos que resultem da alteracao,
de planta cadastral e outros documentos técnicos com-
provativos desse facto, salvo aqueles elementos e infor-
magoes disponiveis no sistema de informagao predial.

2. Dos documentos referidos no niimero anterior deve
constar:

a) A identificacio dos prédios, através do NIP;

b) A representacéio grafica;

¢) As coordenadas das estremas no sistema adoptado;
d) As areas;

e) A data da elaboracdo dos documentos;

/) Os nomes e as assinaturas do responsavel pela
elaboracdo dos documentos e do proprietario.

3. Os documentos podem ser produzidos por:

a) Camara Municipal ou outra entidade autorizada
pelo servico central responsavel pelo cadastro
para o exercicio de atividade de execucdo e
conservacdo do cadastro, nos termos da lei;

b) Perito cadastral ou técnico cadastral legalmente
habilitado e especialmente acreditado pelo
servigo central responsavel pelo cadastro, nos
termos do artigo 37.°, em regime de prestacéo
de servicos, para exercer a atividade de con-
servacao do cadastro predial.

4. O Notario que intervenha nos actos previstos no
n.° 1 submetera, por via eletrénica, através do sistema
de informacao predial, os documentos ao servigo central
responsavel pelo cadastro, sem prejuizo de advertir os
outorgantes da obrigacdo que lhes impende enquanto
titulares cadastrais.

5. As alteragbes comunicadas ao servigo central res-
ponsavel pelo cadastro nos termos dos n.’s 6 e 7 do artigo
11.° sdo inscritas oficiosamente.

Artigo 35.°
Inscricao de alteracoes
1. O servigo central responsavel pelo cadastro procede

ainscrigdo das alteragoes que lhe forem comunicadas nos
termos do artigo anterior, exceto quando considere que:

a) As alteragbes néo respeitem a lei ou regulamento;

b) A informagéo constante do documento técnico é
insuficiente ou incorrecta.

2. A inscrigdo ou as razoes que fundamentam a recusa
de inscricdo das alteracdes sdo comunicadas, por via
eletrénica ou outra, ao proprietario, bem com a Con-
servatéria do Registo Predial e a Camara Municipal
territorialmente competentes em fun¢io da localizac¢éo
do prédio.

Artigo 36.°

Harmonizacao ente o cadastro e o registo predial

A caracterizacio do prédio pressupde a harmonizacgéo
entre o cadastro predial e o registo predial, tendo em
conta o principio da obrigatoriedade deste ultimo.
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Artigo 37.°

Acreditacao de técnicos individuais

1. A acreditacio de técnicos para efeitos de execucéo de
trabalhos cadastrais concretos é feito pelo servigo central
responsavel pelo cadastro, a pedido dos interessados,
quando estes comprovem:

a) Ser pessoas iddneas, de acordo com o certificado
de registo criminal;

b) Estar habilitado com um curso, que confira ou
ndo grau de licenciatura, nas areas relevantes
de gestao do territério, através de original ou
fotocopia autenticada do certificado ou diploma
do curso;

¢) Ter experiéncia adequada, em campo e em ga-
binete, comprovada através de documentacio
que ateste o facto;

d) Dispor comprovadamente de conhecimentos ne-
cessarios para a actividade a desenvolver;

e) Ter ou demonstrar poder mobilizar equipamen-
tos adequados para o efeito.

2. A acreditagdo confere ao interessado o estatuto de
perito cadastral numa das vertentes do cadastro predial,
ou seja, fisica, juridica ou econémica, e é feita por prazo
determinado a fixar pelo servico central responsavel pelo
cadastro.

Artigo 38.°

Levantamentos topograficos

1. Os levantamentos topograficos, para efeitos do
cadastro predial, solicitados por entidades publicas ou
privadas, devem ser realizados exclusivamente por téc-
nicos especializados na area, credenciados nos termos
do artigo anterior, e homologados pelo servico central
responsavel pelo cadastro.

2. O exercicio das actividades referidas no nimero an-
terior, sem antes estar credenciado, constitui, para todos
os efeitos legais, exercicio ilegal da profissao.

3. O disposto nos numeros anterior aplica-se igual-
mente aos técnicos contratados ou, de alguma forma,
vinculados a entidades publicas, tais como as Camaras
Municipais e o Estado.

CAPITULO V

Disposicoes finais e transitorias
Artigo 39.°

Desoneracao dos declarantes da obrigacao de apresentar
as certidoes

1. Sempre que seja possivel consultar as informacées
através do SIP, os declarantes ficam desonerados da obri-
gacdo de apresentar as certidoes e outros documentos exi-
gidos nos termos do presente diploma em suporte papel.

2. O disposto no nimero anterior ndo dispensa o decla-
rante de pagar o valor devido pela pesquisa e consulta da
informagao por parte das entidades publicas.

https://kiosk.incv.cv

Artigo 40.°

Conselho Coordenador de Cartografia e Cadastro

O Conselho Coordenador de Cartografia e Cadastro
(CCCC) pode, a todo o tempo, analisar uma operacéo de
execuc¢io ou conservacao do cadastro e emitir parecer e
recomendacgdes sobre a matéria.

Artigo 41.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicac¢io.

Aprovado em Conselho de Ministros de 25 de
Setembro de 2014.

José Maria Pereira Neves - Cristina Isabel Lopes da
Silva Monteiro Duarte - José Carlos Lopes Correia -
Emanuel Antero Garcia da Veiga - Eva Verona Teixeira
Andrade Ortet

Promulgado em 20 de Outubro de 2014

Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE CARLOS DE
ALMEIDA FONSECA

Resolucao n°® 85/2014
de 22 de Outubro

A industria de transporte aéreo desempenha um papel
importante na actividade econémica mundial. Um dos
elementos-chave para manter a vitalidade da aviagéao
civil é assegurar que as operacoes aéreas a nivel global,
regional e nacional sejam seguras, eficientes e ambien-
talmente sustentaveis.

Neste ambito, a Organizac¢io da Aviacéo Civil Interna-
cional (OACI) requer aos Estados Membros a elaboragdo
e implementacdo do Programa Nacional de Seguranga
Operacional (PNSO) com o objectivo ultimo de contri-
buir para a melhoria dos niveis de seguranca da aviagdo
civil do Estado, complementando a actual a abordagem
prescritiva para a gestdo de seguranga operacional com
a abordagem baseada no desempenho da seguranca.

O referido programa define o sistema da seguranca
operacional do Estado e consiste num conjunto integrado
de normas da seguranca operacional.

Cabo Verde sendo Estado signatario da OACI, subs-
creve esta iniciativa almejando aumentar continuamente
os niveis de seguranca operacional e requerer aos prove-
dores de servico a implementacéio efectiva do Sistema de
Gestao da Seguranca Operacional.

Neste sentido, esta Resolugéo visa definir a estrutura
responsavel pela implementacio e manutencio do Pro-
grama Nacional de Seguranca Operacional (PNSO), que
compreende uma entidade responsavel, um executivo
responsavel e a Comissdo Nacional de Seguranca Ope-
racional, 6rgdo estratégico a quem compete formular
politicas e tomar decisoes relacionadas com as actividades
do PNSO.
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